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Program

HVORFOR NY NORMALVEDTAGT OG HVORFOR NY VEDTAGT?
e QOverordnet om den nye struktur
* Nedslagspunkter og nybrud

KORT GENNEMGANG AF JERES VEDTAGT

SPARGSMAL
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HVORFOR NY NORMALVEDTAGT
OG HVORFOR NY VEDTAGT



Baggrund

* Manglende skattelettelser = mulig ophaevelse af opdelingsforbuddet
* Fikse jurister benyttede berettiget lejligheden

 Stor inspiration fra selskabsloven i struktur og tanker

* Der er lyttet massivt til inputs fra administratorer og praktikere

* (@nske om at forenkle efterarbejdet og g@#re normalvedteegten til det klare udgangspunkt
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Overgangsregler

* Ejerlejlighedsloven tradte i kraft den 1. juli 2020

* Normalvedtsegten tradte i kraft for ny-stiftede foreninger pr. 1. januar 2021

* Fra 1. januar 2022 gxlder Normalvedtaegten udfyldende i alle eksisterende ejerforening
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Normalvedtaegtens opbygning

e Grundforudsatninger (haeftelse formal etc.) § 1

e Stemmeregler og afholdelse af generalforsamling §§ 2-13
* Bestyrelsens virke og pligter §§ 14-17

* Eksterne forhold (administration, revision etc.) §§ 18-21
e Sanktionering §§ 22-24

* Foreningens kapital § 25

* Vedligeholdelse og adgang §§ 26-29

* Udlejning § 30

e Sikkerhed § 31
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Stemmeregler i det nye regelsaet

* Fundamental eendring fra gaeldende praksis, som har bestaet af tre stemmeformer:

* Simpelt flertal (alle almindelige beslutninger)
» 2/3flertal (vaesentlig forandring eller salg af faellesejendom og vedteegtseendringer)
* Enstemmighed (andring af fordelingstal/omkostningsfordeling)

* De almindelige beslutningsprocesser har vaeret suppleret af lighedsgrundsaetningen og
"samtykke” for beslutninger, som szerligt pavirker enkelte medlemmer (velerhvervede
rettigheder)
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Stemmeregler i det nye regelsaet

Nu specifik differentiering — ugp. fortsat simpelt flertal:

"Vaesentlige forhold”, jf. § 4, stk. 1: (2/3)
* Vedtaegtsandringer
* Begraensninger i korttidsudlejning

* Sikkerhedsstillelse

"Vaesentlig forandringer”, jf. § 4, stk. 2: (2/3)
* Elevator og altanprojekter, hvor udgifterne betales af de som opnar fordel

* Salg af feellesejendom til en gruppe af ejere
» Aftaler om eksklusiv brugsret af feellesareal

* Indretning af nye tagboliger

Salg af betydelig del af grund eller felles bestanddele uden forggelse af forpligtelser, jf. § 6 (9/10)

getoret for beslutninger, hvorved ejere forfordeles/retsstilling forringes, uanset om de i gvrigt kan vedtages med 2/3 efter § 4 og/eller 9/10 efter §
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Stemmeregler i det nye regelsaet - Generalklausulen

* Nyskabelse - hentet fra Selskabsloven —ny § 4

“Der ma pa generalforsamlingen ikke traeffes beslutning, som dbenbart er egnet til at skaffe visse ejere
eller andre en utilbgrlig forde 7051 andre ejeres eller ejerforeningens bekostning. Tilsvarende geelder for
beslutninger, der pafarer en eller flere ejere en utilbarlig ulempe”

« ”Abenbart egnet”
« “Utilbgrlig ulempe”

 Tidligere blev urimelig beslutninger handhaevet gennem reglerne om samtykke og lighedsgrundsaetningen
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Bod og eksklusion

Nyskabelse!! (Efter berettiget gnske fra administratorerne)

Tidligere kun Ejerlejlighedslovens § 8, stk. 1 om muligheden for at fremsaette pabud om
fraflytning — og varierende vedtaegtsbestemmelser af ligeledes varierende kvalitet!

Tvangssalg kraever eksplicit lovhjemmel, jf. U.1985.264 @

Interessant om det fgrer til en lempelse — for det har godt nok vaeret sveert!!!
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Seerligt vedrgrende bod

e Der har manglet en sanktion f@gr pabud om fraflytning.
* Der skal grov misligholdelse til:
* TBB 1998.238 B — Systematisk hashhandel.

* GD 1994.42 B — St@gjniveau
e U 2003.1373 V—Opbevaring af papir ledte til en lejers opsigelse.

* Bestemmelsen skal taenkes som en mulig reaktion forud for eksklusion
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Seerligt vedrgrende bod

Proces om palaeg af bod, jf. § 9:

» 1) Beslutning traeffes med 2/3’s flertal pa generalforsamling efter fordelingstal og antal (dobbelte krav), som
udgangspu t 10.000 kr.

» 2) Ejeren skal orienteres skriftligt inden for 2 uger uanset om ejeren har veeret til stede
* 3) Kan i gentagelsestilfaelde ved fornyet beslutning forhgjes til 20.000 kr.
* 4) Medlemmet kan fremszette indsigelser mod beslutning om bod 6 uger efter modtagelse af skriftligt bodspaleeg

 5) Ejerforeningen skal herefter indbringe beslutningen for retten med henblik pa fastholdelse af bodspalaegget
inden for 6 uger.
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Seerligt vedrgrende eksklusion

* Historisk strengere krav end lejere/andelshavere, men der kan dog indhentes inspiration.
Praksis er meget sparsom.

* Eksklusion teenkes alene som en mulighed: “...i saerligt grove tilfeelde, hvor medlemmet
misligholder, eller er til voldsom gene for de @vrige ejere i ejerforeningen...”*

* Taenkes ikke anvendt ved betalingsmisligholdelse, hvor sanktionen fortsat er udlaeg med
henblik pa tvangsauktion.

* Udvalgets rapport side 133
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Seerligt vedrgrende eksklusion

Proces om palaeg af bod, jf. § 10:

* 1) Beslutning treeffes med 2/3’s flertal efter fordelingstal og antal pa generalforsamling (dobbelte krav). (Det ma forudseettes, at
der skal vaere sendt flere pakrav.)

» 2) Ejeren skal orienteres skriftligt inden for 2 uger uanset om ejeren har veeret til stede

* 3) Beslutningen skal herefter senest 6 uger efter indbringes for domstolene af Ejerforeningen og staevning skal tinglyses pa
ejerlejligheden — medmindre eksklusionen er anerkendt.

* 4) Den ekskluderede ejer skal afhande sin lejlighed senest 6 maneder efter der foreligger endelig retsafggrelse — fraflytning ma
dog skulle ske straks!

* 5) Overholdes fristen ikke, kan Ejerforeningen begaere lejligheden pa tvangsauktion.
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Overfgrsel af udlejerbefpjelser

* Det har veeret antaget i praksis, at man som Udlejer er objektivt ansvarlig for sin lejers husordens overtreedelse — men fgr nu, har
Ejerforeningen ikke automatisk kunne indtraede som procespart overfor en lejer, jf. ny § 11, og normalvedtaegtens § 24.

* Tidligere skulle overfgrslen af udlejerbefgjelserne fremga af vedtaegten.

* (En enkelt dom fra Boligretten i Arhus, hvor udlejerbefgjelserne med dissens kunne overtages af Ejerforeningen efter princippet i
Ejerlejlighedslovens § 8 — TBB 2001.211 B)

» Udlejer skal have en frist pa tre maneder til at berigtige forholdet, hvorefter det er hensigten at Ejerforeningen indtraeder i
udlejers befgjelser og kan opsige og/eller ophaeve et misligholdt lejemal.
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Adgang til ejerlejligheder

* |nspiration fra lejeloven og andelsboligretten —ny § 8

* Tidligere meget summarisk hjemmeli § 5, stk. 2:

» "Ejeren skal give adganag til sin lejlighed, nar dette er ngdvendigt af hensyn til eftersyn og reparationer”
som suppleres af litteraturen:

« “Sdfremt ejerforeningen — med den forngdne majoritet — beslutter installering af nye anlaeg, f.eks. et feelles centralvarmeanlzeg,
md lejlighedsejerne ogsda tdle, at ledninger m.v. fares gennem deres lejligheder. Hvis hovedledningernes placering er besluttet
alene ud fra saglige hensyn, kan en ejer ikke protestere imod, at netop hans lejlighed bliver saerligt bergrt.” (Peter Blok,
"Ejerlejligheder”, 3. udgave, 1995)
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Adgang til ejerlejligheder

* Tidligere praksis:

* Ufr. 2014.1656 V — Pligt til adgang gennem ejerlejlighed til eftersyn og reparation af
ventilationsanlaeg

e Ufr. 2017.212 V — Adgang ved fogedrettens assistance af hensyn til eftersyn og reparationer
ved mistanke om utaet altan.

WINSLOW



Korttidsudlejning

* Normalvedtsegtens § 30 definerer nu korttidsudlejning, og giver direkte hjemmel til Ejerforeningen til at
begraense korttidsudlejningen til maksimalt fire udlejninger af i alt 30 dage.

* Et kompromis mellem retten til udlejning, som er knyttet til ejendomsretten og den virkelighed, at
begransning af korttidsudlejning kan veere helt rimelig.

* Det ma forudsattes at yderligere begraensning end det som hjemles af normalvedtaegten vil kraeve
enstemmighed.
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Bemaerkninger

* Det er en gammel vedtaegt med mange utinglyste endringer, som forvirrer.

» Der er opretholdt bestemmelser om vedligehold og praktikalitet ved fx eendring af fordelingstal

» Samtidig har vedtaegten kun ganske fa szerlige bestemmelser, og der vil vaere fordel i at overga til den nye
strukturerede Normalvedtaegt, med de fa szerlige forhold | med fordel kan opretholde.

* Sikkerheden til Ejerforeningen bgr forhgjes — vores indstilling er til 45.000 kr./ejerlejlighed, hvilket medfgrer
en tinglysningsafgift pa (70*45.000 kr.) * 1,45 % (afrundet op til naermest 100) + 1.730 kr. = 47.430 kr.
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Lyngennemgang

§1.

Navn, medlemskab. vemetine m.v.

stk 1:
stk 2:
stk 3:
stk 4:

stk 5:

stk 6
stk 7:

Foreningens navn er "Foreningen af lejlighedsejere under matr. 40 z Frederiksberg™.
Foreningen har hjemsted 1 Frederiksberg kommune.
Foreningens formal er at varetage medlemmernes interesser som lejlighedsejere.

Enhver lejighedsejer er plighig at vaere medlem af foremngen, og medlemskabet af foremingen
og ejendomsretten til den pageldende ejerlejlighed (1 det folgende E L) skal stedse vaere
sammenherende.

Foreningens ved dens bestyrelse er rette procespart for alle felles rettigheder og forpligtigel-
ser. Frederiksberg birkeret skal vaere vaerneting for alle tvistligheder 1 ejerlejlighedsanliggen-
der mellem lejlighedsejerne indbyrdes og foreningen og lejlighedsejerne.

Regnskabsaret er kalenderaret. Generalforsamlingen skal afholdes senest 1 april maned. -

Foreningen skal vaere medlem af Grundejernes Landsforbund eller af en grundejerforeming
tilsluttet landsforbundet.

§ 1, erstattes af normalvedtaegtens § 1 med de
angivne tilrettelser.

Haeftelsesbestemmelsen i den nye vedtaegts § 1,
stk. 4 er indskraenkning af den tidligere
opfattelse.
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Lyngennemgang

§2.

Administration o a conto-betalinger.

stk 1:

stk 2:

stk 3:

stk 4:

stk 5:

Pa den arlige generalforsamling vealges en administrator til at varetage den samlede ejendoms
drift — altsa ogsa lejligheder, som ikke er solgt som E L. — i overensstemmelse med bestyrel-
sens mstrukser, jfr. de mudlertidige bestemmelser 1 afsmt 11.

Admnistrator afholder og fordeler efter fordelingstal alle udgifter til adnunistrationen af ejen-
dommen, herunder forrentning og afdrag af eventuelle falles lan, forsikringer, vicevaert, ved-
ligeholdelse og renholdelse af samtlige fellesarealer og installationer.

Administrators alnundelige honorar atholdes som fellesudgift og fastsattes efter advokattak-
sterne pa basis af en lejeveerdi, der svarer til lejevaerdien for de udlejede lejligheder. Herud-
over betales honorar for udarbejdelse af regnskab over fordelingen af feellesudgifter m v. og
adnunistration af forenmgen.

Enhver lejlighedsejer indbetaler et pa den arlige generalforsamling 1 henhold til et af bestyrel-
sen forelagt budget fastsat a conto beleb til atholdelse af felles udgifter og eventuelt a conto
varmebidrag, jfr. pkt. 4. Det n®vnte beleb indbetales kvartalsvis eller manedsvis efter general-
forsamlingens bestemmelse.

Opgorelse over fellesudgifterne ved ejendommens drift forelegges ved den arlige generalfor-
samling Det enhver lejlighedsejer eventuelt pahvilende restbidrag skal indbetales senest 14
dage efter generalforsamlingens atholdelse, respektive 8 dage efter, at meddelelse om det pa
generalforsamlingen vedtagne og godkendte regnskab er udsendt til hver lejlighedsejer.

Reguleres af Normalvedtaegtens § 25, med de
angivne tilrettelser, og opretholdelse fra jeres
nuvaerende vedtaegts §§ 6, 8 og 11 om hhv.

Ejerforpligtelser i forhold til udgifter
Grundfond
Zndringer af fordelingstal
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Lyngennemgang

§3.

Udvendig og indvendis vedliseholdelse.

stk 1a:

stk. 2a:

stk. 3a:

stk 4a:

stk. 5a:

stk. 1b:
stk. 2b:

stk. 3b:

stk 4b:

Den feelles vedligeholdelse omfatter murvaerk, hoveddere, vinduer og altaner, trappeopgange,
herunder udvendig maling af hoveddere samt alle felles arealer og felles anleg 1 evrigt, ror,

faldstammer, aftreekskanaler, hovedelledninger m v, nanset om disse er fort igennem den en-
kelte lejlighed. Alt udvendigt treeveerk m v. skal males 1 samme farve.

Safremt en E L. skal istandssttes som felge af vandskade eller lignende, for hvilket lejlighed-
sejeren ikke har noget ansvar, atholdes udgiften af foreningen.

Enhver lejlighedsejer er pligtig at give de af administrator anviste handvaerkere adgang til sin

E L., nféir dette er pakraevet af hensyn til reparationer, moderniseringer m v. eller ombygninger.

Forsavidt udvendig maling af ejendommens vinduer finder sted, er lejlighedsejeren pligtig
samtidig at foranledige vinduerne kittet og malet indvendigt, forsavidt dette er pakravet.

Ejeren ma ikke foretage udvendig maling af tree- eller murveaerk uden efter forud indhentet
tilladelse fra administrator og 1 overensstemmelse med dennes direktiver.

Vedligeholdelse af den enkelte E.L. pahviler alene ejeren af denne.

Neavnte vedlipeholdelse omfatter savel maling, hvidtning og tapetsering og anden vedligehol-
delse som fornyelse af gulve, treeveerk, murveerk, puds, elektriske installationer, gas- og vand-
haner m v.

Hvis en EL. groft forspmmes, saledes at forsemmelsen vil vere til gene for de evrige lej-
lighedsejere, kan bestyrelsen kreeve forneden vedligeholdelse og 1standsattelse foretaget in-
denfor en fastsat frist.

Efterkommes bestyrelsens krav ikke, kan bestyrelsen sette den pageldende E L. 1 stand for
lejlighedsejerens regning og om fornedent sege fyldestgerelse 1 foremingens panteret.

Reguleres i Normalvedtaegtens §§ 26 og 27 og
er indholdsmaessigt opretholdt i sin helhed da
a@ndringer kraever enstemmighed.
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Lyngennemgang

§4.
V. - tvandsanlaeg — forsavidt sadant forefindes 1 ejend X 0 .
arme- og varm 2o — forsavidt sa ore s 1 ejendommen Udgar da ikke laengere relevant
stk 1: Varme- og varmtvandsanlagget drives for felles regning. Alle reparationer paferes varme-

regnskabet, ogsa reparationer, der har fornyelseskarakter, med mindre disse henfores under
den almindelige ndvendige vedligeholdelse. Hver lejlighedsejer indbetaler a conto et af besty-

relsen fastsat belob til bestridelse af udgifterne, jfr. o. f Der kan over hvert ars regnskab op-
kraves et af generalforsamlingen fastsat beleb til et amortisationsfond, der adnunistreres sar-

skalt.

stk 2: De ovennavnte udgifter fordeles ikke efter fordelingstal. men efter almindelige principper 1
udlejningsejendomme.
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Lyngennemgang

En E.L.’s omfang og benyttelse.

stk 1:

stk 2:

stk 3:

stk 4

stk 5:

stk 6

stk. 7:

En E L. omfatter det areal, som er tilgeengeligt gennem lejlighedens hovedindgangsder med
ydermur og mur mod feellesarealer samt halvdelen af nabomur, altanareal, lofts- og pulterrum
eller exclusiv benyttelse af det til den pag=ldende E.L. horende lofts- og pulterrumy, saledes
som dette er beskrevet 1 anmeldelsen til tinglysning og det dermed fulgte kort over den pagzl-
dende E L., samt en andel af fallesrettigheder.

Enhver lejlighedsejer har brugsret, udlejningsret, salgs- og belaningsret og testationsret over
sin E L., ligesom hans rettigheder og forpligtelser kan ga 1 arv og veere retsforfelgningsgrund-
lag.

Udlejning af enkelte veerelser mé dog ikke ske i et sidant omfang, at der bor flere personer i
en beboelseslejlighed, end der er varelser i denne, og lejligheden ma ikke fa karakter af klub-
lejlighed.

I tilfelde af udlejning af en E.L. 1 sin helhed har foreningen over for lejeren samme befojelser
med hensyn til krenkelse af de lejeren pahvilende forpligtelser, som en ejer har over for en le-
jer 1 henhold til lejeloven og den pageldende husorden, og foreningen kan selvstandigt op-
treede som procespart over for lejeren eventuelt sidelobende med lejlighedsejeren. —

Uden foreningens samtykke mé ethvervsmassig benyttelse kun finde sted i det omfang, dette
lovligt fandt sted ved lejlighedens farste erhvervelse som E.L. Tilladelsen kan til enhver tid
treekles tilbage med rimeligt varsel.

Udstykning af en E L. 1 flere E L. kan ikke finde sted, uden at dette — og de nye fordelingstal —
er godkendt pa en generalforsamling.

Lejlichedsejeren ma sendre, modernisere og forbedre sin E L., herunder flytte eller fjerne ikke
baerende skillerum, 1 det omfang dette ikke er fil gene for medejerne. Hertil nadvendige ror-
gennemforinger eller lignende kan kun gennemfores med samtykke af de lejlighedsejere, der
berores heraf, dog at det pa en generalforsamling kan bestemmes, at en lejlighedsejer er plig-
tig at finde sig 1 rergennemforinger m.v., eventuelt mod erstatning for nudlertidig og varig ge-
ne, og kun forsavidt hans vaegring ma anses for at vere uden rimelig grund.

§ 5 opretholdes men flyttes strukturelt til hhv.
§§ 27 og 30 i den nye normalvedtaegt.
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Lyngennemgang

stk 8: Lejlighedsejeren er pligtig at indhente bygmingsmyndighedernes tilladelse 1 alle tilfaelde, hvor
en sadan er pakravet, og tilstille administrator en kopi af byggetilladelse og af bygningsattest
samt en tegning.
o Med hensv £l installatione. det kimver advidet forbras af {eller ol <kl tliadel § 5 opretholdes men flyttes strukturelt til hhv.
stk 9: ed hensyn til installationer, zever udvidet forbrug af gas, vand eller el, skal tilladelse, :
inden i.ustg.llationeme foretages, indhentes hos adnﬁ.uistfaior%der som vilkar for at tillade sa- §§27 o8 30iden nye normalvedtaegt ’
danne installationer kan kraeve, at ejeren betaler en variabel afgift, svarende til det ogede for-

brug.

stk. 10: Tilladelsen meddeles yderligere under den forudsetning, at lejlighedsejeren er ansvarlig for
skader, som matte vare en folge af, at installationen overbelaster de eksisterende forsynings-
kanaler og aflebsinstallationer, og at lejlighedsejeren 1 tilfelde af, at senere lignende installa-
tioner miatte medfere krav fra myndighedernes side om udvidelse af sidanne forsyningskana-
ler og/eller aflabsinstallationer, og den af lejlighedsejeren foretagne installation har medvirket
til en overbelastning, der medferer krav om en udvidelse, betaler en efter forholdene passende
andel af udgifterne til udvidelsen eventuelt med adgang til forholdsmszessig refundering af be-
lobet ved tilsvarende installation 1 andre lejligheder, der herved benytter udvidelsen. Til sik-
kerhed for dette krav kan foremingen krave, at lejlighedsejeren indbetaler et depositum for-
uden ovennavnte variable afgift.

stk 11: Safremt der ikke opnas enighed om, hvilken andel af eventuelle udvidelsesomkostninger, der
pahviler lejlighedsejeren, afgeres dette spergsmal endeligt ved en voldgiftsret bestaende af 2
voldgiftsmeend udmeldt af Grundejernes Landsforbund, som skal have serligt kendskab til
E L. instituttet. Opnar disse ikke emghed, udmeldes en opmand af Se- og Handelsrettens prae-
sident, der endeligt afger tvisten indenfor de to voldgiftsmends belebsramme. Voldgiftsretten
afoor illige endeligt omkostningerne ved voldgiftssagen.

stk 12: Voldgiftsretten skal laegge vaegt pa den gavn og brugsverdi, som den pagzldende installation
eller modermsering medferer for den enkelte lejlighedsejer.
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Lyngennemgang

§6.

F=lles installationer. moderniseringer m.v.

stk 1:

stk 2:

stk 3:

stle 4:

Enhver lejlighedsejer er plighig at tilslutte sig faellesantenneanlag og andre lignende nundre
anlag og betale en forholdsmaessig andel af anlaegs- og driftsudgifterne, forsavidt et flertal ef-
ter fordelingstal stemmer for sadanne anlaeps gennemforelse.

Enhver lejlighedsejer er pligtig at medvirke til og betale en forholdsmessig andel af sterre
anlegs- og dnftsudgifter ved moderniseringer, nymstallationer m v., som vedtages af general-
forsamlingen. =

Udgiftsfordelingen sker efter fordelingstal, medmindre det godtgeres, at denne fordeling vil
virke dbenbart urimelig for en eller flere lejlighedsejere.

Safremt en modernisering direkte bererer en lejlighedsejers lejlighed, kan han 1 det omfang
det er muligt, naegte at lade installationerne udfoere 1 sin lejlighed og herefter kun deltage 1 en
forholdsmzssig del af udgifterne ved anlagget og driften, men er pligtig at affinde sig med
rorgennemforinger m v. Safremt enighed om udgiftsfordelingen 1 henhold til nervaerende pa-
ragraf ikke 1 de ovenn@vnte tilfeelde opnas, afgeres tvisten endeligt af en efter reglerne 1 afsnit
5 nedsat voldgiftsret.

Opretholdt men flyttet til § 25
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Lyngennemgang

§7.

Husorden m v. Mislicholdelse.

stk 1:

stk. 2:

stk 3

stk 4

stk 5:

stk 6:

Enhver lejlighedsejer er pligtig at udeve sin medbenyttelsesret til de feelles ejendomsret un-
dergivne rettigheder, installationer, anleg og indretminger pa hensynsfuld made.

For benyttelse af en E L. gelder den af generalforsamlingen vedtagne husorden =

Bestyrelsen bemyndiges til at lade administrator afkraeve et gebyr pa mindst kr. 1.000.- hos en
ejer eller bebor, der 1 strid med husordenen og brandsikringsbekendtgerelsen lader private ef-
fekter opmagasinere pa fellesarealerne, dersom fjernelse af effekterne kreever en handling,
som paferer foreningen en unedvendig ekstra udgift. 3

Parkering pa felles arealer er ikke tilladt uden efter aftale med foreningens bestyrelse. For-
eningen kan efter omsteendighederne kreve vederlag for benyttelse af en parkerningsplads.

I tilfelde af at en lejlighedsejer vasentligt misligholder sine forpligtelser 1 henhold til nservze-
rende vedtagt, herunder ved undladelse af betaling af de ham pahvilende ekonomiske ydelser
til foreningen ved ikke at efterkomme lovligt pabud, som bestyrelsen eller generalforsamlin-
gen palegger ham eller ved gentagen kraenkelse af husordenen eller hensynsles adferd over
for medejerne, kan bestyrelsen forlange, at den pagzldende lejlighedsejer fraflytter sm lejlig-
hed med 3 méaneders varsel til den 1. 1 en méned.

Bestyrelsen skal 1 54 fald godkende den lejer, som lejligheden eventuelt métte udlejes til.

Stk. 1-2 udgar, da de ikke er ngdvendige.

Stk. 3 er opretholdti § 30, stk. 8. Bestyrelsen er
orienteret om, at den kan give
tinglysningsmaessige udfordringer.

Stk. 4 opretholdes, men flyttes til § 30.

Stk. 5-6 udgar, da den nye Ejerlejlighedslov
fastsaetter regler for misligholdelse, jf.
Normalvedtaegtens §§ 22-24
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Lyngennemgang

Grundfond.

stk 1:

stk 2:

stk 3:

stk 4

§8.2

Opretholdes, men flyttes til § 25.

Nir det begaeres, at nundst 1/4 af foremingens medlemmer efter fordelingstal, skal der til be-
stridelse af faellesudgifterne oprettes en grundfond, hvortil ejerne arligt skal bidrage med et af
generalforsamlingen godkendt belab efter fordelingstal.

Grundfonden kan anvendes efter beslutning fra generalforsamlingen. Fonden kan alene an-
vendes til vedligeholdelses- eller forbedringsarbejder.

Regnskab vedrerende grundfonden forel@gges pa hvert ars generalforsamling. Grundfondens
mudler kan investeres 1 stats- eller kreditforemngsobligationer eller 1 bank til hejeste indlans-
rente.

Enhver ejerlejlighedsejer er berettiget og forpligtet fil at overdrage sin andel 1 grundfonden
ved salg af sin ejerlejlighed.
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Lyngennemgang

Pant.

stk 1:

stk 2

stk 3:

stk 4:

st 5:

Til sikkerhed for betaling af faellesbidrag og 1evrigt for ethvert krav, som foreningen matte fa
pé et medlem, herunder udgifterne ved et medlems misligholdelse er det ifelge nervaerends
vedtzgter bestemt, at ved ethvert fremtidigt salg af ejerlejligheder er keber forpligtet til med
bedst mulig prioritet at lade skede lyse tillige som pantstiftende for foreningen for et belob af
kr. 28.000 -, skriver kroner totiottetusinde 00/100. Neevnte sikkerhedsstillelse reguleres lgben-
de 1 takt med udviklingen 1 nettoprisindekset, saledes at nettoprisindekset for november 1992
(284.6) danner basis for reguleringen.

Panteretten respekterer de pa ejerlejlighederne hvilende servitutter og byrder, men respekterer
iovrigt alene den pantegzld, der er tinglyst pa ejerlejligheden ved det pagaeldende skedes ting-
Iysning.

Safremt der ved tinglysning af skedet 1 forbindelse med en tidligere overdragelse af en ejerlej-
lighed er mndremmet foremngen en pantstiftet sikkerhed, skal ovennaevnte sikkerhedsstillelse
nedsattes tilsvarende, saledes at foreningens pant med udgangspunkt 1 nettoprisindekset for
november 1992 ikke samlet overstiger opr. kr. 28.000,-.

Ved fremsattelse af skriftlipt pakrav som falge af for sen betaling af pligtige ydelser til for-
eningen, er foreningen berettiget til at opkraeve et gebyr pa kr. 200.-.

De skyldige beleb forrentes herudover uden sarligt pakrav fra forstkommende forste 1 en ma-
ned efter forfaldsdagen med en arlig rentesats svarende til nationalbankens til enhver tid va-
rende diskonto med tilleg af 6 %.

Erstattes af § 31 om fast pant pa 45.000 kr.
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Lyngennemgang

§11.

Zndring af fordelingstal.

stk 1:

stk 2:
stk 3:

Stk. 4

P begenng af en lejlighedsejer kan de for ejendommen fastsatte fordelingstal ndres ved en

voldgiftsret, der nedsattes 1 overensstemmelse med reglerne 1 afsnit 5, forsavidt det godtgeres,

at det eksisterende fordelingsgrundlag er abenbart urimeligt.
Foreningen pa vegne de ikke klagende lejlighedsejere er part 1 sagen.

Voldgiftsrettens afgerelser er endelige og kan ikke indbringes for domstolene, og kendelsen
vil — safremt den gar ud pa en @ndring af de bestaende fordelingstal — vare at tinglyse pa
ejendommens blad 1 tingbogen som deklaration og supplement til anmeldelsen om ejendom-
mens omdannelse til ejerlejlighedsejendom.

Voldgiftsrettens omkostninger udredes af parterne 1 overensstemmelse med voldgiftsrettens

afgerelse herom. Safremt klageren ikke far hel eller delvis medhold, udreder han dog samtlige
omkostminger.

Opretholdti § 25
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Lyngennemgang

§12.°18

. Stemmeregler reguleres nu §§ 3-7
Vedtestsendringer.

stk 1 Zndringer af de 1 normalvedtagten indeholdte bestemmelser og af bestemmelserne 1 narva-
rende vedtegtstilleeg, bortset fra ndringer, som efter retsordenens almindelige regler krever
enighed, herunder en vedtagelse om oplesning af ejerforeningen, kan ske med den 1 normal-
vedtzgternes § 2, stk. 4, anferte majoritet.
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Lyngennemgang

§13.

Midlertidige bestemmelser.

stk. 1:

stk 2:

stk 3:

stk 4
stk 5:

stk. 6:

stk 7:

Usolgte lejligheder vil indtil videre forblive udlejede til de nuvarende lejere, med hensyn til
hvilke lejemal lejelovens alnundelige bestemmelser er geeldende.

Den oprindelige ejer eller hans successorer oppebzerer lejen fra disse lejere og er med hensyn
til disse lejemdl berettiget og forpligtet efter fordelingstal, jfr. dog nedenfor om stemmeret.
Han har dog ingen pligt til at betale indskud t1l grundfond eller 4 conto bidrag.

Sa lenge den oprindelige ejer eller hans successorer er ejer af mere end halvdelen af ejerlej-
lighederne 1 ejendommen gelder folgende:

Den oprindelige ejer eller en af ham udpeget advokat skal vere administrator af ejendommen.

Den oprindelige ejer har kun og hajst samme stemmeret, som andre lejlighedsejere tilsammen,
saledes at der stedse er paritet mellem pa den ene side den oprindelige ejer og pa den anden

side de gvrige lejlighedsejere, og disse stemmer tilsammen anses for samtlige stemmeberetti-
gede bide efter antal og fordelingstal.

Bestyrelsen bestar af den oprindelige ejer eller en af ham udpeget advokat (som kan veere
administrator) og de 2 forste lejlighedsejere med forstnaevnte som formand. Den oprindelige
ejer skal have samme stemmeret 1 bestyrelsen, som de evrige medlemmer tilsammen.

Den mudlertidige bestyrelse kan forpligtige foreningen 1 foreming.

Udgar da ikke relevant
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Lyngennemgang

stk 1:

stk 2:
stk 3:

§ 14.

Nearvarende dokument begaeres tinglyst som servitut pa samtlige E L. under matr. nr. 40 z
Frederiksberg som gensidig berettigende og bebyrdende deklaration. Deklarationen respekte-
rer til enhver tid uden s#rlig pategning lan til kredit- og hypotekforening samt reallanefond
med statutmaessige forpligtelser og til forhejet rente.

Pataleberettiget er foreningen ved dens bestyrelse og enhver lejlighedsejer.

Med hensyn til de ejendommen pahvilende prioriteter, byrder, rettigheder og forpligtelser
henvises til ejendommens blad 1 tingbogen.

Udgar da dette nu fremgar af Ejerlejlighedsloven
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Lyngennemgang

Stk 1:

Stk. 2:

Stk. 3:

Stk 4:

Stk. 5:

§15.°¢

Bestyrelsen valges af generalforsamlingen Den bestar af 4 medlemmer foruden formanden,
der vaelges serskilt. Desuden valges 2 suppleanter. Det kan pé en generalforsamling vedtages
at bestyrelsen kun skal bestd af 3 medlemmer. Valgbar som formand, er kun ejerforeningens
medlemmer og disses ptefeller/samlevere. Valgbare som medlemmer af bestyrelsen og som
suppleanter er ejerforeningens medlemmer, disses sgtefeller/samlevere samt medlemmers
myndige bern, der bor 1 ejendommen og har medlemmets bemyndigelse hertil. Medlemmers
bern ma ikke udgere mere end 50 % af bestyrelsen.

Formanden og bestyrelsens gvrige medlemmer valges for 2 ar, siledes at formanden og halv-
delen af bestyrelsens evrige medlenumer afgér i lige &r. Suppleanter afgar hvert ar. Genvalg
kan finde sted.

Ved et bestyrelsesmedlems meddelelse om ikke at ville kunne deltage 1 bestyrelsesarbejde 1 en
periode pa mindst 12 uger indtraeder en valgt suppleant i bestyrelsen. Findes ingen supplean-
ter, indkaldes til ekstraordiner generalforsamling til valg af bestyrelsesmedlemmer og supple-
anter. Safremt formanden fratraeder 1 en valgperiode, konstituerer bestyrelsen sig med en ny
formand indtil ferstkommende generalforsamling.

Bestyrelsen vaelger en nestformand af sin midte.

Ved en forretningsorden kan bestyrelsen treeffe nermere bestemmelse om udferelsen af sit
hverv.

Bestyrelsessammensaetning og regulering fglger
nu af § 14ff, men sammensaetningen, jf. stk. 1,
er indholdsmaessigt opretholdt.
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